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) Iniciativa JESSICA

Caixa Geral I , S .
de Depositos O novo modelo de actuagao no negocio imobiliario

JESSICA (Joint European Support for Sustainable Investment in City Areas) é um
instrumento financeiro promovido pela Comissao Europeia e desenvolvido pelo Banco
Europeu de Investimento com o apoio do Banco Europeu para o Desenvolvimento

A tradicional forma de apoio a projetos isolados,
com recurso a comparticipacdes a fundo perdido,
da lugar a mobilizacdo de fundos estruturais numa

Otica de financiamento reembolsavel, recorrendo a
um novo mecanismo de engenharia financeira
denominado por FUNDOS DE DESENVOLVIMENTO
URBANO (FDU’s)

E, também, mais uma forma de afirmar o comprometimento da CGD com a Reabilitacdo e
Regeneracao Urbanas.

Caixa Geral de Depositos | 2014 Julho| 2



&

Caixa Geral
de Depositos

Reabilitacao e\
regeneracao
urbanas em cidades
de média/grande
dimensao

Iniciativa JESSICA

Areas de investimento

Eficiéncia energéticz
e energia renovavel
em areas urbanas

Disseminacéao de
tecnologias de informacao
e comunicagcao em areas
urbanas (incluindo banda-
larga e infra-estruturas

Investimentos em integracao
social, desenvolvimento cultural
e infra-estruturas de desporto e
lazer, infra-estruturas e
equipamentos de apoio
empresarial, modernizacao de
infra-estruturas urbanas, gestao

de residuos, etc.

Revitalizagéo\

econdmica de areas
urbanas (PME’s e

empresas

\novadoras)
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sem fios)

Projectos coerentes com as
estratégias de desenvolvimento
regional e com as prioridades
identificadas em cada Programa
Operacional especifico, respeitando
os critérios de elegibilidade dos
Fundos FEDER e das parcerias ao
nivel do FDU

Julho|



) Iniciativa JESSICA

Caixa Geral Instrumentos de financiamento visando a dinamizacao da atividade
b i econdmica

_________________ Montante global - €158,6M .

’ I ' s Faa 6',5 Caixa Geral

T
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| Bank de Depositos I
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I (Patriménio auténomo de €77M) U de Depositos |
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I = Vertente Equity : = Vertente Loan : |
I * I

Fundo de equity que participa em
projectos de regeneragdo e
reabilitagdo urbanas promovidos por
Fundos de Investimento ou por
empresas

Linha de crédito para financiar Linha de crédito complementar para
projectos que respeitem critérios de financiamento de projectos de

elegibilidades dos fundos reabilitacdo e regeneragdo urbanas
comunitarios/JESSICA em componentes ndo elegiveis

FIIAH que potencia a promogao de Projecto

Projecto 6

“upon

arrendamento habitacional dentro de n

areas a reabilitar, promovendo, desta
forma, a coesdo social e territorial.
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5 Iniciativa JESSICA

Caixa Geral

de Depositos FDU CGD

CAPITAIS DO FDU CGD (Despesas Elegiveis = Equity + Loan)

PROGRAMA ‘ FUNDO QREN ‘ % ‘ FUNDOS CGD ‘ Y%

PO NORTE 14.429.264,10€ | 52,6% 12.986.337,69€ | 474% 27.415.601,73 €

PO CENTRO 20.164.122,83 € | 52,6% 18.147.710,55€ | 47,4% 38.311.833,38 €

PO ALENTHIO 2.904.085,82 € 3.367.086,24 € 11.331.782,00 €

TOTAL 40.557.482,75 € ‘ 36.501.734,48 € ‘ 77.059.217,23 €

LINHA COMPLEMENTAR (Despesas Nao Elegiveis): € 81,6 M

O total das verbas disponiveis na CGD para a Iniciativa JESSICA é de €158,6M, devendo utilizar-
se, preferencialmente, os capitais do FDU, destinando-se os restantes a complementar os
capitais alheios necessarios, quando existam despesas nao elegiveis ao abrigo do QREN.
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Caixa Geral

de Depositos

Iniciativa JESSICA

Modelo de intervencao do FDU - CGD

Gestor de
instrumentos de
engenharia financeira
que ird catalisar a
regeneragao urbana
em Portugal

FDU

Caixa Geral de Depositos

Os projetos terao que
se afirmar como
projetos urbanos no
ambito de “planos
integrados de
desenvolvimento
urbano sustentavel”?,
0 que obriga ao
planeamento e
coordenacgao por
parte das Autarquias
ou outros érgaos do
Estado Central.

Intervenientes

Projectos

Autarquias e Estado

SRUs e EMs \

IPSS

-
AN

FIIAH

Empresas

Qutros

Residéncias assistidas

Residéncias universitarias

Equipamentos sociais,
culturais e desportivos

____________________

________________________

(1) Art.2 72 do Regulamento (CE) n.2 1080/2006.
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) Iniciativa JESSICA

gag(aGs?:al Instrumentos de financiamento visando a dinamizacao da atividade economica
e Depositos
— e o repovoamento dos centros urbanos

Linha de crédito para

financiar projetos que :
respeitem critérios de Estabelecimento de linhas de crédito para reabilitacdo

elegibilidades dos fundos urbana, destinando-se a | ao fomento de projetos de
comunitarios/JESSICA investimento elegiveis, sendo a Il complementar para
financiar despesas necessdrias ao projeto, embora ndo

0 Linha de crédito

elegiveis na linha I.
complementar para
financiamento de projetos
de reabilitagdo e regeneracao
urbanas em componentes
nao elegiveis

As condicdes do financiamento, em termos de preco,
transferirdo para o cliente os beneficios provenientes da
Iniciativa JESSICA (QREN).

Fundo de equity que
participa em projetos de
regeneracao e reabilitacao
urbanas promovidos por
Fundos de Investimento ou

por empresas

Instrumento de participacao em Capital de projetos
Participacdao em projetos elegiveis, sendo de destacar a
participagdo no Fundo de Investimento Imobiliario de
Arrendamento Habitacional para Reabilitacdao Urbana -
CIDADES DE PORTUGAL, FIIAH. :

Caixa Geral de Depositos | 2014 Julho| 7



&

Caixa Geral
de Depositos

Iniciativa JESSICA

Linhas de Crédito

0 Linha de crédito para financiar projetos que respeitem os critérios de elegibilidade

dos Fundos Comunitarios/JESSICA

Instrumento de longo prazo com condi¢cdes muito favoraveis:

Montante Minimo: € 100.000,00;

Montante Maximo: até 80% do valor do investimento, desde que fundamentado no custo da
reabilitacdo e na elegibilidade das despesas, definidas no ambito do QREN e das Garantias
prestadas.

Prazo até 17 anos (podendo incluir periodo de caréncia, periodo utilizacdo e diferimento);
Pricing: bonificacdo de 1,5% sobre o spread calculado em fun¢do do risco da operac¢do/projeto.

o Linha de crédito complementar para financiamento de projetos de reabilitagcao e

regenera¢ao urbanas em componentes nao elegiveis

Instrumento de longo prazo em condigées normais de mercado:

Montante Minimo: € 100.000,00;

Prazo até 17 anos (podendo incluir periodo de caréncia, periodo utilizacao e diferimento);
Pricing: ajustado ao risco do operacao/projeto.
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) Iniciativa JESSICA

Caixa Geral

CaBeposito Modelo de intervencao do FDU - CGD

Neste ambito, os projetos mais representativos, e emblematicos, que se encontram em fase de
conclusao, enquadrados na estratégia global do FDU Caixa Geral de Depdsitos para a gestao

urbana sao:

Hotel e Residéncia
€50M Universitdria

§|01amento Local e

Centro de Apoio a
Terceira Idade

e20M
Reabilitacdo sistematica

de imoveis e
equipamentos

Alentejo

€5M

Parque de Campismo
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Barcelos

Criagdo de Galeria Comercial no
centro da cidade

Intervencdo transversal a todo o
territorio

Cidades de Portugal FIIAH

Vila Vicosa

Projeto estratégico de
dinamizacado turistico e cultural

Instala¢do de Central
Fotovoltaica para regeneracao
de espaco ocupado por aterro
sanitario
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Caixa Geral

ki acicdl Projeto: Cidades de Portugal — FIIAH

Projeto estratégico para Reabilitacdo de Centros Urbanos que pretende captar investidores
institucionais, nomeadamente, Municipios e Sociedades de Reabilitacdo Urbana, que servira para
dinamizar a vivéncia nas cidades, com foco na Reabilitacdo e empreendedorismo.

@ N

CIDADES DE PORTUGAL

Fundo de Investimento Imobiliario de Arrendamento Habitacional

\

Duragao do Fundo: Até 31 de Dezembro de 2020.

Capital Social Inicial: € 30M, dos quais € 9M provenientes do FDU — CGD.

Objetivo: Investimento em edificios devolutos, a necessitar de reabilitacdao, contribuindo para o
repovoamento urbano através do arrendamento habitacional e da dinamizac¢ao da oferta de espacgos
para o fomento do empreendedorismo.
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) Iniciativa JESSICA

Caixa Geral

de Depositos Cidades de Portugal FIIAH — NORTE - Porto

Imdvel localizado na Av. Rodrigues Freitas, Sé — Porto.

Trata-se de edificio com 7 pisos, com area bruta de constru¢ao acima do solo de 700 m2,
devoluto, no qual funcionava uma loja ao nivel do R/c e escritérios nos pisos superiores. A
necessitar de obras de reabilitagao.

INVESTIMENTO GLOBAL: €1,2M.
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) Iniciativa JESSICA

Caixa Geral

de Depositos Cidades de Portugal FIIAH — CENTRO - Fundao

Regeneracdo de antigo edificio fabril, atualmente devoluto e na posse da CGD.
Pretende-se assim dinamizar este edificio, através da revitalizacdo da economia urbana como
incentivo a instalacdao de novas empresas, dindmicas e inovadoras.

INVESTIMENTO GLOBAL: €1,3M.
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Caixa Geral

de Depositos Cidades de Portugal FIIAH — ALENTEJO - Evora

Rua do Azeite, lote 1, Horta das Figueiras, EVORA.
Edificio/Pavilhdo de 2 pisos, construcdo inacabada). Localiza-se na Zona Industrial de Evora,
com boa acessibilidade e oferta de estacionamento a superficie.

INVESTIMENTO GLOBAL: €0,858M.
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Caixa Geral . z - Pk -
oy epeeell Exemplos de Projetos — Evora: Producao Energética

e L LU LT :- T

Construcdo, operacdo e manutencdo de uma Central Solar Fotovoltaica de Concentracdo, em Evora.

INVESTIMENTO: €5,8M. FINANCIAMENTO: € 2,3M.
Criacdo de 5 Postos de Trabalho
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) Iniciativa JESSICA

Caixa Geral . . . .0 sys
el Exemplos de Projetos — Coimbra: Eficiéncia Energeética

Consorcio ISA + MRG

PROJETO:
Melhoria da eficiéncia energética da iluminacdao publica da Cidade de Coimbra através da
substituicao das luminarias tradicionais por outras de tecnologia LED.

INVESTIMENTO: €10,5M. Criacao de 2 Postos de Trabalho
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Caixa Geral . . . A o~
el Exemplos de Projetos — Marinha Grande: Eficiéncia Energética

PROIJETO:
Requalificagdo urbana e energética de 2 edificios [com uma drea de construgdo de cerca de 8.000m?
e 2.388m?, respetivamente], tendo como destino a sua continuada utilizagdo industrial.

INVESTIMENTO: €7,2M. FINANCIAMENTO: € 2,2M.
Manutencao e Qualificacao dos atuais portos de trabalho.
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Caixa Geral . . A bk
el Exemplos de Projetos — Porto: Eficiéncia Energética

ra? FO88

‘ ‘ First Oparto Urban
Regenecation Fund

ATUALMENTE:

Projeto de reabilitacdo de uma area na Baixa Portuense, localizado no Centro Histérico do Porto,

freguesia da Sé, incluindo investimento no espaco publico, requalificando-o, a tardoz do Hotel
Intercontinental e comércio.

INVESTIMENTO: €14,7 M.
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Caixa Geral

et il Fxemplos de Projetos — EFICIENCIA ENERGETICA

PROJETOS DE REABILITACAO PARA MELHORIA DA EFICIENCIA ENERGETICA

Baseados na minimizacao da fatura de energia elétrica e gas natural, mantendo ou melhorando
as atuais condi¢cdes de operacionalidade e minimizando o investimento para implementar
solugdes.

EXEMPLOS:
* Otimizacao de sistema de iluminacao;
* Melhoria do isolamento térmico de fachadas e coberturas;
* Otimizacao dos sistemas de climatizacao;
* Otimizacdo dos sistemas de producdo de aguas quentes sanitarias (colocacao de coletores
solares e/ou fotovoltaicos);

* Melhoria dos sistemas de sombreamento dos vaos dos edificios;

* Substituicdo da caixilharia.
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e Depodies Exemplos de Projetos — Vieira do Minho: Equipamento Social

| SANTA CASA DA MISERICORDIA VIEIRA DO MINHO

PROJETO:
Remodelacdo e ampliacdo do edificio do Lar de Terceira Idade — NOSSA SENHORA DA CONCEICAO, com
capacidade para 64 residentes e 25 utentes de Servico de Apoio Domiciliario.

INVESTIMENTO: €1,6M FINANCIAMENTO: €0,67M
Criacao de 2 Postos de Trabalho
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i | : , .
Sf:ﬁfgfs Exemplos de Projetos — Porto: Atividade Turistica

| il |
HOTEL DA MUSICA

PROJETO:
Criacdo de um Hotel de 4** integrado no projeto de requalificacdo urbana do Mercado do Bom
Sucesso, classificado como Monumento de Interesse Publico.

INVESTIMENTO: €7,4M. FINANCIAMENTO: €1,4M.
Criagao de 27 Postos de Trabalho

Caixa Geral de Depositos | 2014 Julho| 20



) Iniciativa JESSICA

i | : . .
e Depodies Exemplos de Projetos — Porto: Atividade Turistica

Palacio Batalha Hotel

ATUAL:
Imdvel devoluto, onde funcionou a antiga Estacao Central de Correios e Telégrafos.

FUTURO:
O projeto de investimento em analise tem como objetivo a criacdo de um Hotel de 4 estrelas, no Porto

(Praca da Batalha), dotado de 107 unidades de alojamento, correspondente a um total de 171 camas
fixas.

INVESTIMENTO: €12M. FINANCIAMENTO: €3,2M.
Criagao de 27 Postos de Trabalho
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i | : . .
e Depodies Exemplos de Projetos — Porto: Atividade Turistica

INSPIRE & EXPIRE, Lda.

PROIJETO:
Reabilitacdo e reconversao de um imodvel para alojamento turistico, integrado na revitalizacao da zona
da Ribeira.
INVESTIMENTO: €0,4M. FINANCIAMENTO: €0,15M.

Criacao de 4 posto de trabalho.
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Caixa Geral . . . A 00
el Exemplos de Projetos — Aveiro: Residéncia de Estudantes

PROJETO:
Residéncia Universitaria, com 23 quartos e servicos integrados ao nivel da cozinha, sala de convivio, sala de
jantar e limpeza.

INVESTIMENTO: €0,4M. FINANCIAMENTO: €0,15M.

Criagao de 1 posto de trabalho direto e recurso a subcontratagdao para a prestacdao dos servigos integrados.
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e Depodies Exemplos de Projetos — Aveiro: Atividade Turistica

Histdrias por Metro Quadrado

sl 77m

ATUAL:
Imdvel anterior a 1951, atualmente devoluto.

FUTURO:

Regenerar, reabilitar, reconverter e revitalizar o edificio, alocando-o a, futuramente, alojamento
turistico, na modalidade de Estabelecimento de Alojamento Local com restaurante integrado.

INVESTIMENTO: €0,6M. FINANCIAMENTO: €0,3M.
Criacao de 6 Postos de Trabalho
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e Depodies Exemplos de Projetos — Coimbra: Atividade Turistica

THE LUGGAGE - FIVE FINGERS, Lda.

PROIJETO:
Reabilitacdo e reconversao de um imdvel em Hostel, numa zona Central de Coimbra, dotado de 44
camas, recepgao e bar.

INVESTIMENTO: €160.000,00 FINANCIAMENTO: € 103.000,00
Criacdo de 5 Postos de Trabalho
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Caixa Geral : : .
et xemplos de Projetos — Portalegre: Equipamento Social

Fundacao Vaquinhas e Velez do Peso

- ——
——
——
pa——

PROJETO:

Construcao de raiz para uma residéncia assistida para o segmento sénior, com necessidade de
ajuda nas atividades de vida diaria.

INVESTIMENTO: €1M. FINANCIAMENTO: € 0,8M.

Criacao de 2 Postos de Trabalho
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Caixa Ggral )
e Diepdstos Candidatura

Agéncia Equipa
| i i
nvestidor CGD/Gabinete JESSICA
Empresas

Apresentacao
do Projeto
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Caixa Geral
caDepostos Documentos a apresentar

CHECKLIST

Elementos de Identificacio do Promotor Publico/Privado

Informacdo Contabilistica

Declaractes de Inexisténcia de Dividas

Projecto

Cronograma de Obra
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Orgdos Sociais

Ultimos 3 anos

Seguranca Social

Financas

Business Plan

Mapa de Fluxos de Caixa
Planeamento/Previsdo de Receitas
Orgamentos/Custos

VAL

TIR

Projecto de Arquitectura
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& FDU - CGD

Caixa Geral ) ) o
de Depositos Instrumentos financeiros que serao implementados

JESSICA
Holding Funa Portugal

Regiao NORTE

Rui Soeiro: 217 905 921 T
iniciativa.jessica@cgd.pt

Regido CENTRO = | Cristina Madruga: 217 619 453

Gil Lopes: 217 905 972 http://fundojessicaportugal.org

Regiao ALENTEJO

DN.2 PoVT“* e gaom,
& leenr= @ \LENTEIO ALGARVEZ] oo  smommsmosns (' [o—

@ nove meare LISBO
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